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In der Ortsgemeinde Steinwenden besteht
eine anhaltende Nachfrage nach neuem
Wohnraum, unter anderem aufgrund der
Tatsache, dass fur den ,Eigenbedarf” im
Ortskern kaum Leerstande und Bauliicken
vorhanden sind, der guten Autobahnanbin-
dung (< 4 km), der Planung des Gewerbe-
gebietes ,Krummacker” sowie der Nahe
zum Luftwaffenstltzpunkt der US-Armee in
Ramstein (< 6 km).

Um dieser Nachfrage gerecht zu werden, ist
die Ausweisung einer ca. 4,1 ha groBen
Wohnbauflache ,Hasenwiesen” auf einer
bisher unbebauten landwirtschaftlichen
Flache am nordwestlichen Siedlungsrand
von Steinwenden geplant.

Das geplante Wohngebiet liegt nérdlich der
FriedhofsstraBe und westlich der StraBe
JAttigfelder”, von dem die LandesstraBen
366 und L363 und die Autobahn A6 und
A62 in Kiirze erreichbar sind. Uber ,Attig-
felder” soll auch die HaupterschlieBung des
Gebietes erfolgen.

Im Rahmen des Vorhabens entstehen
Wohnbaugrundstiicke fiir die Errichtung
von bis zu 50 Wohngebduden, wobei so-
wohl Einfamilienhduser als auch Doppel-
haushalften vorgesehen sind. Es soll ein in-
dividuelles Angebot an GrundstlcksgréBen
von ca. 400 bis 850 m? entstehen; zwei
Grundstlicke verfiigen im stadtebaulichen
Konzept (iber eine Flache von 1.200 m?
bzw. 2.000 mZ2. Diese Grundstlicke stellen
Optionsflachen fir eine zusatzliche Betreu-
ungseinrichtung dar und kénnen optional
auch geteilt bzw. geviertelt werden, um die
entsprechende Flache fiir Wohnbebauung
zu nutzen, sollte keine Betreuungseinrich-
tung realisiert werden.

Der Standort des Wohngebiets nérdlich des
Friedhofs, ist auch deshalb flir Wohnnutzung
pradestiniert, da  Einrichtungen  der
Nahversorgung (z.B. Béckerei, Metzgerei),
eine Grundschule, ein Kindergarten, eine
Bank und Gastronomie im nahen Umfeld
(< 1 km) vorhanden sind.

Im Bereich nordlich des Friedhofes soll ein
Pietatsabstand zur neuen Bebauung in
Form einer offentlichen Griinflache Konflik-
te verhindern. Die Wohnbauflache Hasen-
wiesen wird das Neubaugebiet ,Attigfel-
der” sinnvoll abrunden.

Zur ordnungsgemaBen Niederschlagswas-
serbeseitigung ist im norddstlichen Randbe-
reich des Plangebietes, entlang der StraBe
JAttigfelder”, die Anlage eines Regenriick-
haltebeckens geplant.

Auf Basis der geltenden Beurteilungsgrund-
lage des § 35 BauGB (AuBenbereich) kann
das Vorhaben nicht realisiert werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen flr die Zulassigkeit der Pla-
nung bedarf es daher der Aufstellung eines
Bebauungsplans. Die Ortsgemeinde Stein-
wenden hat somit nach § 1 Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Wohnbauflache Hasen-
wiesen” beschlossen.

Das Plangebiet umfasst eine Fléche von ins-
gesamt 4,66 ha, wobei hiervon 4,1 ha auf
die Wohnbauflache ,Hasenwiesen”, 0,3 ha
auf die Flache fiir die Abwasserbeseitigung
(Regenrlickhaltebecken) und 0,26 ha auf
die 6ffentliche Griinflache (Pietatsabstand)
entfallen.

Parallel zum Bebauungsplan ist gemaB § 2
Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durch-
zuftihren. Der Umweltbericht ist gesonder-
ter Bestandteil der Begriindung.

Mit der Erstellung des Bebauungsplans und
der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan, Gesellschaft fiir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes ist
LF-Plan - Planungsbiiro fir Landschaftsoko-
logie und Freiraumgestaltung, Im Heidefeld
3, 67688 Rodenbach, beauftragt worden.

Dem Bebauungsplan liegt darliber hinaus
das Entwasserungskonzept - Wohnbau-
flachen ,Hasenwiesen” in Steinwenden -
Ortsgemeinde  Steinwenden;  Schweitzer
GmbH - Beratende Ingenieure, Am Staden
27, 66121 Saarbrlicken, zugrunde.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbands-
gemeinde Ramstein-Miesenbach stellt im
Bereich des geplanten Wohngebiets ,Ha-
senwiesen” (berwiegend Flachen fir die
Landwirtschaft  und  eine  geplante

Wohnbauflache dar. Der vorliegende Be-
bauungsplan  widerspricht damit dem
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB,
wonach Bebauungsplane aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln sind. Aus die-
sem Grund wird fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans der Fldchennutzungs-
plan im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB teilgeandert.

Entgegen der bisherigen, dem Flachennut-
zungsplan zugrunde liegenden, Uberlegung
soll das Neubaugebiet ,Hasenwiesen/An
der Lehmenkaut” nach Nordosten verscho-
ben und somit starker im Bereich ,Hasen-
wiesen”, angrenzend an das bestehende
Neubaugebiet ,Attigfelder” realisiert wer-
den.

Im Zuge der Teilanderung wird eine 4,1 ha
groBe Teilflache des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans als Wohnbauflache darge-
stellt. Darliber hinaus wird eine 0,26 ha
groBe Teilflache, die als Pietatsabstand zum
angrenzenden Friedhof dienen soll, als
Griinflache sowie eine 0,3 ha groBe Teilfla-
che als Flache fiir die Abwasserbeseitigung
(Regenrlickhaltebecken) dargestellt.

Bebauungsplan , Wohnbauflache Hasenwiesen”, Ortsgemeinde Steinwenden 4

www.kernplan.de



Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
liegt im Nordwesten von Steinwenden.

Der Geltungsbereich wird wie folgt be-
grenzt:

e im Norden durch Feldwirtschaftswege,
eine gehdlzbestandene Parzelle und
landwirtschaftlich  genutzte Flachen
(Ackerbau)

e im Osten durch die Bebauung und pri-
vate Freifldchen der StraBe ,Attigfel-
der”,

¢ im Stden durch den Friedhof

e im Sldwesten durch landwirtschaftlich
genutzte Freiflachen (Grinflachen) und
einen Geholzbestand.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
plans zu entnehmen.

PLANGEBIET

2

Luftbild mit Plangebiet; ohne MaBstab; Quelle: ©GeoBasis-DE/ LVermGeoRP (2022); Bearbeitung: Kernplan
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Nutzung des Plangebiets,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet besteht (berwiegend aus
landwirtschaftlich genutzten Grin- bzw.
Ackerflachen, welche durch die asphaltierte
FriedhofstraBe und einen Gehdlzstreifen in
,Hasenwiesen” und , An der Lehmenkaut”
unterschieden werden. Weiterhin gehért im
Norden ein Teilstick eines asphaltierten
Feldwegs zum Plangebiet.

In Norden schlieBt sich landwirtschaftliche
Griinlandnutzung an das Plangebiet an.
Dort liegt ebenfalls eine 20-KV-Leitung,
welche teils den Geltungsbereich beriihrt.

Norddstlich des Plangebiets liegt ein Wohn-
gebiet, das im Bebauungsplan ,Auf den
Miinchackern” als Mischgebiet festgesetzt
ist, jedoch Uberwiegend Wohnen beinhal-
tet.

Der Bereich dstlich des Plangebietes ist vom
Wohngebiet , Attigfelder” gepréagt - gemaB
dem Bebauungsplan von 2000 ein Allge-
meines Wohngebiet.

Der unmittelbar stdliche Bereich des Plan-
gebiets besteht aus landwirtschaftlicher
Grinflache, die unmittelbar an den Friedhof
angrenzen.

Im Stidwesten setzen sich die Griinflachen -
jenseits der Grenze des Geltungsbereichs -
in die freie Landschaft fort.

Ein Geholzdreieck pragt den Rand des
Plangebietes im Nordwesten.

Aufgrund des guten Nahversorgungsange-
bots in der Nachbarschaft (z.B. Backerej,
Metzgerei), eine Grundschule, ein Kinder-
garten, eine Bank und Gastronomie im na-
hen Umfeld (< 1 km) und der guten ver-
kehrlichen Anbindung ist das Plangebiet fiir
Wohnbebauung pradestiniert.

Die Flachen im Plangebiet befinden sich in
Eigentum von Kirche und Privaten. Die
Ortsgemeinde wird bzw. hat diese Flachen
erworben. Nach Satzungsbeschluss sollen
die Bauplatze an Interessenten verduBert
werden.

Topografie des Plangebiets

Das Plangebiet fallt insgesamt von Nord-
westen nach Stidosten um bis zu 14m ab. Es
ist nicht davon auszugehen, dass sich die
Topografie, mit Ausnahme der Entwasse-
rung, besonder auf die Festsetzungen die-

Blick auf das Plangebiet nach Stidwesten, Richtung Obermohr

ses Bebauungsplans - insbesondere auf die
Festsetzung der Baufenster - auswirken
wird.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird von Nordosten iber
eine neu zu schaffende ErschlieBungsstraBe,
die vom nordéstlich des geplanten Wohn-
gebiets gelegenen StraBe, Attigfelder” ab-
zweigt, und im Stiden, von der Friedhofstra-
Be, erschlossen. Die HaupterschlieBung und
somit Anbindung an das Gberortliche Ver-
kehrsnetz, insbesondere an die nur ca. 7 km
entfernte Autobahn A6 (Richtung Saarbrii-
cken bzw. Kaiserslautern), erfolgt iiber die L
363, die Uber die ,MohrstraBe” und die
. KottweilerstraBe” in Kiirze erreichbar ist.
Die 4km entfernte Anschlussstelle der ,9,

Hltschenhausen” der A62 (Richtung
Nohfelden bzw. Pirmasens) ist Uber die
,EisenbahnstraBe” (K9) zu erreichen.

Es wurde eine Uberpriifung des Knoten-
punktes Kottweiler StraBe (K9) / Attigfelder
durch das Ingenieurbiiro fir Bauwesen
,fmz", mit Sitz in Karlsruhe, vorgenommen.

Dabei wurde die Leistungsfahigkeit der Ein-
mindung fir die sich einstellende
Verkehrsbelastung nach vollstandiger Be-
bauung des Wohngebietes nachgewiesen.
Die Berechnung der Leistungsfahigkeit er-
gibt fiir den Knotenpunkt die Qualitatsstufe
(QSV) A. Ein dauerhafter Riickstau auf der
K9 Kottweiler StraBe infolge von linksabbie-
genden Fahrzeugen in die StraBe Attigfelder
(Zufahrt) ist nicht zu erwarten.
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Zudem wurde gepriift, ob die Geometrie
des Knotenpunkts fiir den Begegnungsfall
von Pkw/Pkw ausreichend ist. Es wurde
nachgewiesen, dass ein links in die StraBe
Attigfelder abbiegendes Fahrzeug problem-
los einen wartepflichtigen Pkw passieren
kann. Zu diesem Zweck wurde sowohl die
Fahrbeziehung PKW / PKW als auch die
Schleppkurven beziglich PKW / 3-achsiges
Mllfahrzeug Uberprift. Es herrscht eine
ausreichende Knotenpunktgeometrie vor.

Es ist von ca. 276 Fahrzeugen im
Untersuchungsgebiet auszugehen, wovon
in der morgendlichen Spitze ca. 79 Fahrzeu-
ge pro Stunde das Gebiet verlassen (ca. 60
Fahrzeuge / Stunden Richtung Stiden, ca. 19
Fahrzeuge / Stunde Richtung Norden).

Quelle: Uberpriifung des Knotenpunktes Kottweiler
StraBe (K9) / Attigfelder durch das Ingenieurbiro fiir
Bauwesen ,fmz"”, Karlsruhe, Stand 24.01.2023

Die nachstgelegene Bushaltestelle , Grund-
schule / Kiga) liegt in ca. 600 m Entfernung
in der Goethestrae und bedient den Schii-
lerverkehr.

In 1,1 km Entfernung stdlich liegt diberdies
der Bahnhof ,Steinwenden”, von dem im
Stundentakt Regionalbahnen nach Kaisers-
lautern Hbf und Kusel fahren.

FuBwege verzahnen die Neuplanung 6stlich
mit der Einfamilienhausbebauung im Be-
reich , Auf den Miinchackern”. FuBlaufig ist
Uber den Feldwirtschaftweg attraktives Of-
fenland zu erreichen.

Im Zuge der Realisierung der Planung sind
sowohl der Anschluss an die StraBe , Attig-
felder” und ,FriedhofstraBe” als auch die
gebietsinterne ErschlieBung zu planen und
zu realisieren. Dies bedeutet, dass der bis-
herige Feldwirtschaftsweg teilweise ausge-
baut werden muss.

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist im
Umfeld bereits grundsatzlich vorhanden
(Wasser, Elektrizitat etc.).

,Die Wohnbauflache ,Hasenwiesen” wird
im Trennsystem erschlossen. Eine entwasse-
rungstechnische Versickerung nach DWA-
A138 kann angesichts der geologischen
Verhaltnisse nicht umgesetzt werden, wes-
halb eine Regenriickhalteanlage fiir die rei-
ne Wohnbebauung umgesetzt werden
muss. Die Auslegung dieser Anlage erfolgte
in Abstimmung und Vorgaben der Geneh-
migungsbehdrde Uber eine Langzeitriick-
haltung. Im Rahmen der weiteren Projektie-
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Schematische Darstellung einer mdglichen Niederschlagswasserbewirtschaftung; Quelle: Kanalwerk der Ver-

bandsgemeinde Ramstein-Miesenbach; Stand: 07/2020

rung ist auf Basis der finalen Gebietseintei-
lung das erforderliche Regenriickhaltevolu-
men nochmals nachzuweisen. Die Ableitung
der Regenwetterabfliisse erfolgt ber einen
Ableitungskanal bis zur geplanten Einleit-
stelle in den Schwanderbach.

Eine technische Regenwasserbehandlungs-
anlage wird nach jetzigem Kenntnisstand
fir die Wohnbauflache wahrscheinlich nicht
erforderlich.

Das anfallende Schmutzwasser kann an die
gebietsangrenzenden Schmutzwasser-
schachte angeschlossen werden. Die hyd-
raulische Leistungsfahigkeit der Kanéle und
die hydraulischen Reserven der Klaranlage
sollte im weiteren Verfahren Uberpriift wer-
den.”

(Quelle:  Entwasserungskonzept - Wohnbaufldchen
Hasenwiesen” in Steinwenden - Ortsgemeinde Stein-
wenden; Schweitzer GmbH - Beratende Ingenieure, Am
Staden 27, 66121 Saarbriicken; Stand: 28.09.2022)

Auf jedem Grundstlick ist eine Zisterne her-
zustellen. Das Volumen richtet sich dabei
nach der angeschlossenen versiegelten Fla-
che. Die Zisterne ist mit einem Fassungsver-
mdgen von 30 | je m2 der angeschlossenen,
versiegelten Flache (mindestens jedoch 5
m3 Fassungsvermdgen je Baugrundstiick)
zu bemessen. Bei entsprechender Gestal-
tung der Dacher und Freiflachen, wodurch
sich Auswirkungen auf den Abflussheiwert
ergeben, kann das Volumen entsprechend
reduziert werden. Eine vorherige Abstim-
mung mit dem  Kanalwerk  der
Verbandsgemeinde ist hierflr erforderlich.

Die Zisterne muss mit einer Uberlaufeinrich-
tung ausgestattet sein. Das
Niederschlagswasser, welches nicht voll-
standig auf den Grundstiicken zurlickgehal-
ten werden kann, ist durch die Uberlaufein-
richtung der offentlichen Kanalisation bzw.
der Offentlichen Versickerungseinrichtung
(Regenriickhaltebecken) zuzuleiten.

Um bei unterkellerten Gebduden eventuel-
len Durchndssungsschaden vorzubeugen,
welche sich durch die Niederschlagswasser-
versickerung ergeben kénnen, sind die Kel-
lerbereiche gegen driickendes Wasser ge-
maB dem Stand der Technik zu schitzen
(z.B. als wasserdichte Wannen).

Der Anschluss von Drainageleitungen an die
Kanalisation ist nicht zuldssig.

Im Norden des Plangebiets verlduft eine
20-kV-Freileitung der Pfalzwerke Netz AG.
Entlang ihrer Leitungsachse muss ein
Schutzstreifen von jeweils 10m beidseits
der Leitungsachse eingehalten werden. Da-
riiber hinaus muss im Radius von 8m um
den Starkstrommast ein Schutzbereich frei-
gehalten werden. Dies dient dem ordnungs-
gemaBen Betrieb, Wartungszwecken und
dem Schutz der menschlichen Gesundheit.

Alle leitungsgeféhrdenden  MaBnahmen
sind unzuldssig. Als leitungsgefahrdend gel-
ten hier insbesondere die Errichtung von
Gebduden / sonstigen baulichen Anlagen,
Auffillungen, Abgrabungen oder Anpflan-
zungen sowie alle Uber- und unterirdische
Verrichtungen, welche die Zuganglichkeit
des Mastes oder der Freileitung einschran-
ken oder deren Standsicherheit beeinflus-
sen.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfiihrung
noch mit den Versorgungstrdgern abge-
stimmt werden.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

In der Ortsgemeinde Steinwenden besteht
eine anhaltende Nachfrage nach Wohnbau-
grundstiicken.
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Stadtebauliches Konzept, Hasenwiesen; ohne MaBstab; Quelle: Kernplan, Stand: 30.07.2020

Aus folgenden Griinden ist das vorgesehe-
ne Plangebiet fiir die Wohnnutzung prades-
tiniert:

e Im bisherigen FNP geplante
Wohnbauflache: Die urspriingliche
geplante Wohnbauflache entlang des
westlichen  Siedlungsrandes  der
Ortsgemeinde ist aufgrund ihrer derzei-
tigen Nutzung, der Verfligharkeit der
Flachen und problematischen Entwads-
serungssituation, im Vergleich zur neu-
en Planung, fur eine kurzfristige Reali-
sierung eines Neubaugebietes nicht
geeignet.

e Sinnvolle  Arrondierung  des
Siedlungskorpers: Durch die Reali-
sierung der Wohnbebauung wird der
bestehende Siedlungskérper von Stein-
wenden am Siedlungsrand sinnvoll ar-
rondiert.

¢ Vermeidung von Nutzungskonflik-
ten: Fiir die Entwicklung des Standor-
tes eignen sich angesichts der umlie-
genden Nutzungen vorwiegend Woh-
nen. Die geplante Nutzung muss mit
der angrenzenden Wohnnutzung und

der nahegelegenen Friedhofs- und
Mischnutzung vertraglich sein. Weiter-
hin stellen das Stérgradpotenzial fir die
umgebende Wohnnutzung und die
stadtebaulich gestalterischen Anforde-
rungen Entwicklungshemmnisse dar.

Dem wird durch die Realisierung eines
Wohnbaugebietes Rechnung getragen.
Sonstige  Nutzungsalternativen, z.B.
eine gewerbliche Nutzung, sind hier
aufgrund der nahegelegenen Wohn-
nutzung nicht vertraglich / nicht ge-
wiinscht und mit den stadtebaulichen
Zielvorstellungen der Gemeinde auch
nicht vereinbar.

Wohnnutzung ist eine realisierbare, vor
dem Hintergrund des hohen Bedarfs be-
griindbare Nutzung und konfliktarme
Alternative.

Verfiigbarkeit der Flachen: Die
Grundstiicke sind bzw. werden in das
Eigentum der Gemeinde iibergehen, so-
dass das Vorhaben zligig realisiert wer-
den kann.

¢ Vorhandene Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur: Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur ist im Plangebiet aufgrund
der Lage an der StraBe ,Friedhofstra-
Be” und des Feldwirtschaftsweges zur
nahegelegen StraBe ,Attigfelder” be-
reits vorhanden.

Eine Betrachtung von Planungsalternativen
im Sinne der Standortfindung kann aus den
dargelegten Grlinden auBen vor bleiben.
Diese Betrachtung wurde bereits im Bericht
zur entsprechenden Teildnderung des Fla-
chennutzungsplans der Verbandsgemeinde
Ramstein-Miesenbach dargestellt.

Stddtebauliche Konzeption

Zentrales  Ziel  des  vorliegenden
Bebauungsplanes ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung eines neuen Wohngebietes.

Hierzu soll eine Flache entwickelt und mit
dem Wohngebiet ,Hasenwiesen” ein
zukunftsfahiges, attraktives Wohnquartier
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entstehen. Das Wohngebiet stellt eine , Ab-
rundung” bis zum Feldwirtschaftsweg dar,
die zur Kompaktheit des Siedlungskorpers
beitragt und einen Siedlungsabschluss defi-
niert.

Die im Rahmen des stadtebaulichen Ent-
wurfs vorgesehene Bebauung orientiert sich
weitestgehend an der stiddstlich des Plan-
gebiets gelegenen Einfamilienhausbebau-
ung.

Geplant sind ca. 50 Parzellen fiir Einfami-
lien- und Doppelhéuser, welche vorrangig
zur Eigennutzung bestimmt sein sollen und
maximal zwei Vollgeschosse aufweisen.
Auch die Grundsttickszuschnitte orientieren
sich weitgehend am stdostlich gelegenen
Wohngebiet. Die GroBe der Grundstiicks-
parzellen variiert dabei von ca. 400 bis 850
m?.

Im Plangebiet ist Uberwiegend Wohnnut-
zung vorgesehen. Dartiber hinaus sind im
Wohngebiet vereinzelt auch das Wohnen
erganzende bzw. mit dem Wohnen vertrag-
liche Nutzungen wie z.B. eine Betreuungs-
einrichtung denkbar.

Die ErschlieBung erfolgt Uber offentliche
StraBenverkehrsflachen.  Dariiber hinaus
sind zur internen ErschlieBung StichstraBen
geplant, in Form von Wéhnhofen - dhnlich
wie im Bereich ,An den Miinchackern”.
Durchgangsverkehr ist hier nicht mdglich,
wodurch sich eine gesteigerte Wohnqualitét
ergibt.

Der ruhende Verkehr soll innerhalb des neu-
en Wohngebiets organisiert werden. Die
Stellpltze sind den Gebauden auf ihren je-
weiligen Grundstiicken zugeordnet. Pro
Wohneinheit sind 2 Einstellméglichkeiten
vorzuweisen.

Fiir den Fall, dass die Ansiedlung einer Be-
treuungseinrichtung erforderlich wird, so
stehen im Entwurfskonzept bereits zwei
unterschiedlich groBe Optionsflachen zur
Verfiigung (1.200 m? und 2.000 m?)

Die angrenzenden Grinrdume werden in
den Entwurf integriert: Hierzu tangiert ein
Wald-Bestand das Zentrum des Entwurfs-
gebietes. Zum Friedhof bleibt ein Pietatsab-
stand gewahrt, um nachbarschaftliche Kon-
flikte zu vermeiden.

Insgesamt bildet das vorliegende Konzept
ein attraktives Wohnquartier mit hoher
Aufenthaltsqualitdt, welches sich in seiner
Arrondierung  in den  vorhandenen
Landschaftsraum einfiigt und den vorhan-
denen Siedlungskdrper abrundet.

Die Stadtwerke Ramstein-Miesenbach be-
absichtigen Uber privatrechtliche Vertrage
einen Anschluss- und Benutzungszwang an
das Kalte Nahwérmenetz fir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes umzusetzen.
Demnach ist der Warmebedarf aus dem
Warmeversorgungsnetz zu decken (Benut-
zungszwang). Die Grundstiicke sind an die
Kalte Nahwarmeversorgungsanlagen anzu-
schlieBen (AnschluBzwang).
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche
Belange; geltendes Planungsrecht

Kriterium Beschreibung

Landesentwicklungsplan, Regionaler Raumordnungsplan

zentralortliche Funktion Besondere Funktion , Wohnen”

Vorranggebiete e angrenzend Regionaler Griinzug (Z 19)
e angrenzend Vorranggebiet fiir Landwirtschaft (Z 28)

zu beachtende Ziele und Grundsatze e Innerhalb der regionalen Griinziige darf nicht gesiedelt werden. Die Weiterentwick-
lung der rechtmaBig und ordnungsgemaR ausgelibten land- und forstwirtschaftlichen
Nutzungen wird nicht ber(hrt.

® (Z33): In den landlichen Rdumen ist eine Gber die Eigenentwicklung hinausgehende
Wohnbauflachenausweisung auf solche Siedlungsschwerpunkte zu konzentrieren,
die dber eine dauerhaft gesicherte qualifizierte Anbindung im 6ffentlichen Personen-
nahverkehr (Schienenverkehr und Buslinien) verfiigen: erfiillt

Wohneinheiten (Quelle: Regionaler Raum- | e Baureifmachung fir zweckentsprechende Nutzung des Gebiets

ordnungsplan (ROP) IV Westpfalz Dritte ¢ als Wohnungsbedarf sind fiir Steinwenden 3,2 Wohneinheiten pro 1.000 Einwoh-

Teilfortschreibung 2018, Anhang 1) ner und Jahr festgelegt, entspricht 7,8 Wohnungen/ Jahr (2.446 Einwohner zum
31.12.2015 laut Statistischem Landesamt Rheinland-Pfalz)

¢ Dichtewert von 20 Wohneinheiten pro ha: erflllt (ca. 25 WE / ha nach B-Plan)

e keine Auswirkungen auf das landesplanerische Ziel eines landesweit und siedlungs-
strukturell ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbauflachenangebotes.

¢ Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt 4,66 ha, wobei hiervon 4,1 ha auf
die Wohnbauflache ,Hasenwiesen”, 0,3 ha auf die Flache fiir die Abwasserbeseiti-
gung (Regenrlickhaltebecken) und 0,26 ha auf die 6ffentliche Griinflache (Pietéts-
abstand) entfallen.

e Damit wird der Bedarfswert fiir die Wohnbauflachenausweisung fir die Gemeinde
Steinwenden eingehalten.

e Festzustellen ist zudem, dass die Planung an dieser Stelle aufgrund ansonsten betrof-
fener Flachenziele des ROP IV als abschlieBende Ausformung des Siedlungskdrpers in
nordliche Richtung anzusehen ist.

e Der Ortsgemeinde wird empfohlen, selbstkritisch zu priifen, das Neubaugebiet ent-
sprechend der Bedarfe abschnittsweise zu realisieren und im Rahmen der Dorf-
erneuerung den Fokus auf die Innenentwicklung zu legen.

. W
W Gemeinde Mindestdichte
Bedarfswert
Einwohner Einwohner Gemeinde- (Bruttobau- 3,2 Wohnein-
31.12.2015 | 31.12.2030 | funktion landfliche in | heiten/1.000 | 20 Wohn-
ha) Einwohner einheiten/ha
Bruttobau-
und Jahr; ..
fliche
Hutschenhausen 3.933 3.433 5,5
Kottweiler-Schwanden 1.200 1.047 1,7
Niedermohr 1.484 1.295 Wohnen 2,5 4,75 - AWE / Jahr 50 WE
Ramstein-Miesenbach, St. 7.543 6.584 Grundzentrum, 126 24WE - 21,07/ 252 WE
Gewerbe Wohnen Jahr
Steinwenden 2.446 2.135 Wohnen 4,1 7,8 - 6,8 WE / Jahr 82 WE
Verbandsgemeinde
Ramstein-Miesenbach 16.606 14494 264

Anhang 1: Zentrale Orte, Funktionszuweisungen, Schwellenwertparameter; Quelle: Planungsgemeinschaft Westpfalz, Stand: Dezember 2018
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Kriterium

Beschreibung

Landschaftsprogramm

e Offenlandbetonte Mosaiklandschaft (Grundtyp)
e Keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutz-, Uber-
schwemmungsgebiete, Geschitzte
Landschaftsbestandteile, ~ Nationalparks,
Biospharenreservate, Naturparks.

nicht betroffen

Kulturdenkmaler nach § 8 DSchG Rhein-
land-Pfalz

nicht betroffen

Geschlitzter unzerschnittener Raum nach §
13 Abs. 6 LNG RLP

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

e Die ,Planung vernetzter Biotopsysteme” des LUWG Rheinland-Pfalz von 2018 fiir
den Landkreis Kaiserslautern sieht fiir das Vorhabengebiet keine MaBnahmen vor.
Das Gebiet wird als Ackerflache dargestellt. Im Westen grenzen Strauchbestande und

Wiesen und Weiden mittlere Standorte ebenfalls ohne Ziele an.

¢ Innerhalb des eigentlichen Plangebietes liegen keine nach §30 BNatSchG oder §15
LNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope vor. Auch im Bereich des geplanten Re-
genriickhaltebeckens sind keine mageren Flachland-Wiesen oder sonstige gesetzlich

geschlitzte Biotope vorhanden.

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Im Rahmen der Planung sind Gehdlzstrukturen betroffen. Zum Schutz wild lebender
Tiere und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Oktober bis 28. Februar

einzuhalten.

Beschreibung der Umwelt sowie Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung: siehe

Umweltbericht

Bebauungsplan , Wohnbauflache Hasenwiesen”, Ortsgemeinde Steinwenden "
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Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Darstellung: Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach
stellt im Bereich des geplanten Wohngebiets ,Hasenwiesen” iiberwiegend Flachen fiir
die Landwirtschaft und eine geplante Wohnbauflache dar. Der vorliegende Bebauungs-
plan widerspricht damit dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebau-
ungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Aus diesem Grund wird fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
gem. § 8 Abs. 3 BauGB teilgeandert.

'

‘. e -

Quelle: Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach, Bearbeitung Kernplan

Darstellung: Wohnbauflache (parallele Aufstellung, 7. FNP-Teildnderung), noch im
Entwurf

e

=

e

Quelle: Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach, Bearbeitung Kernplan

Bebauungsplan

Aktuell ist das Plangebiet nach den Vorgaben des § 35 BauGB (AuBenbereich) zu be-
urteilen. Danach kann das Vorhaben nicht realisiert werden.
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Kriterium

Beschreibung

Sonstige Restriktionen

Starkregengeféhrdungskarte

Fir die Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach liegt die Gefahrdungsanalyse mit aus-
gewiesenen Sturzflutentstehungsgebieten des Landesamts fir Umwelt vor (Hochwasser-
infopaket, Karte 5). Die Starkregengefahrdungskarten sind Hinweiskarten zur ungefahren
Lage abflusskonzentrierender Strukturen -und Uberflutungsbereiche. Bei extremen Nie-
derschlagsereignissen kann es auch in Bereichen zu Uberflutungen kommen, fiir die in
der Karte keine Geféhrdung dargestellt wird.

In Karte 5 werden im Bereich des geplanten Baugebietes Entstehungsgebiete von Sturz-
fluten mit bis zu sehr hohen Abflusskonzentrationen nach Starkregen dargestellt. Ins-
besondere im Norden des Plangebietes wird eine Gefdhrdung entlang des derzeitigen
Wirtschaftsweges bzw. der geplanten HaupterschlieBungsstrae dargestellt.

Daher wird eine an diese Lage angepasste Bauweise empfohlen. Ferner ist im Rahmen
der ErschlieBungsplanung, unter Berlicksichtigung der bestehenden Platzverhaltnisse
und topographischen Gegebenheiten, die Ausgestaltung von Entwésserungsgraben und
eines Notabflussweges entlang der nordlichen HaupterschlieBung zu beriicksichtigen.

Entstehungsgebiet Sturzflut nach Starkregen || Wirkungsberaich Sturzflut nach Starkregen
L, grigeliiogeis
Abflusskonzontration E g et T e i s
B ooeneen
Il
| R
ring
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Begriindungen der Festsetzungen und
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 4
BauNVO

Allgemeines Wohngebiet WA
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO

Ein Allgemeines Wohngebiet ist ein Bauge-
biet, dessen Zweckbestimmung vorwiegend
dem Wohnen dient. Im Unterschied zum
Reinen Wohngebiet kdnnen jedoch auch er-
ganzende Offentliche und private Einrich-
tungen, welche die Wohnruhe nicht we-
sentlich storen, zugelassen werden.

Ein Ziel des Bebauungsplanes besteht darin,
ein Gebiet zu entwickeln, das vorwiegend
dem Wohnen dient. Auch vereinzelt das

Wohnen erganzende und mit dem Wohnen
vertragliche Nutzungen sind hier denkbar
(z.B. nicht storende Dienstleister, nicht sto-
rende Handwerks- und Gewerbebetriebe,
freiberufliche Nutzung).

Die 6stlich des Plangebiets gelegene Be-
bauung der StraBe ,Attigfelder” dient
ebenfalls Uberwiegend dem Wohnen bzw.
als Standort von Nutzungen, welche die
Wohnruhe nicht wesentlich stéren (Allge-
meines Wohngebiet, Bebauungsplan von
2000). Die norddstlich angrenzende Bebau-
ung ist nach dem Bebauungsplan , Auf den
Miinchackern” von 2006 zwar als Mischge-
biet ausgewiesen, hat sich jedoch iiberwie-
gend zum Wohnen entwickelt.

Dem  Ziel der Intensivierung  der
Wohnnutzung wird Rechnung getragen.

Bauplanungsrechtlich ist durch die Auswei-
sung des Allgemeinen Wohngebiets nicht
von Beeintrdchtigungen auf die angrenzen-
den Wohngebiete auszugehen. Somit ist die
Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse ge-
wahrt,

Allerdings sind nicht alle Nutzungen des
Katalogs des Allgemeinen Wohngebiets an
diesem Standort realisierungsfahig.

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Anla-
gen fiir sportliche Zwecke werden ausge-
schlossen, da diese aufgrund ihrer mégli-
chen Immissionsbelastung nachteilige Aus-
wirkungen auf die Wohnnutzung sowie auf
die Wohnruhe und -qualitat haben konnen.
Auch dem dblicherweise erhdhten Flachen-
bedarf und den baulichen Anforderungen
dieser Nutzungen kann an diesem Standort
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Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplans, ohne MaBstab
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nicht Rechnung getragen werden. Insbe-
sondere Tankstellen haben (iblicherweise
ein erhohtes Verkehrsaufkommen und sind
auf eine gute Erreichbarkeit entlang von
HauptdurchgangsstraBen angewiesen. Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen sind dart-
ber hinaus aus gestalterischen Aspekten
nicht in das Wohngebiet integrierbar.

An anderer Stelle im Gemeindegebiet sind
ausreichend Flachen bzw. geeignetere
Standorte fiir die ausgeschlossenen Nut-
zungen vorhanden.

Die der Versorgung des Gebiets dienenden
Ldden, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe und Anlagen der Verwaltung
sind dariiber hinaus - aufgrund der Zufahrt,
der Lage am Ortsrand und der Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs - nicht allge-
mein, sondern nur ausnahmsweise, nach
Einzelfallprifung, zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein MindestmaPB
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 im Allge-
meinen Wohngebiet entspricht geméaB § 17
BauNVO den Bemessungsobergrenzen fiir
die bauliche Nutzung in Allgemeinen Wohn-
gebieten und orientiert sich an der stadte-
baulichen Konzeption sowie dem Bestand
der angrenzenden Wohnbebauung: ,Auf
den Miinchéckern” GRZ 0,4 und , Attigfel-
der” GRZ 0,35. Hierdurch wird eine optima-
le Auslastung der Grundstlicke bei geringer
Verdichtung geschaffen. Die entstehende
Grundstlicksbebauung lasst auf den Grund-
stlicken somit ausreichend Freiflachen fir
eine Durchgrinung. Weiterhin wird ein
sparsamer Umgang mit Grund und Boden
sichergestellt.

Die Grundflachenzahl darf gemal BauNVO
insbesondere durch die Grundflachen von

Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,6 (im Allge-
meinen Wohngebiet) {berschritten werden
(gesetzlich vorgesehene Abweichungsre-
gel). Damit wird sichergestellt, dass ledig-
lich  untergeordnete  Nebengebdude/
Nebenanlagen zu einem hoheren MaB der
baulichen Nutzung flihren werden. Unver-
tretbaren Versiegelungen durch Hauptge-
baude wird damit begegnet, die anteilsma-
Bige Flachenbegrenzung wird gewahrt.

Zahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung notwendig. Gemal
§ 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschos-
se die Geschosse, die nach landesrechtli-
chen Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an
der stadtebaulichen Konzeption und am Be-
stand - sie entspricht weitgehend der Ge-
schosszahl in den angrenzenden Wohnge-
bieten.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets
sind sowohl Einzelhduser als auch Doppel-
hduser zulassig, die bis zu 2 Vollgeschosse
aufweisen diirfen.

Die Festsetzung der Vollgeschosse ermdg-
licht insgesamt die Wahrung des stadtebau-
lichen Charakters der Umgebung, die Ent-
wicklung ortstypischer Bauformen und die
Anpassung der geplanten Gebdude an den
angrenzenden Bestand.

Zusammen mit der Festsetzung der Hohe
baulicher Anlagen kann vermieden werden,
dass es durch eine Ausnutzung der
Geschossigkeit (Staffelgeschoss) zu einer
unerwiinschten Hohenentwicklung kommt.

Einer Beeintrachtigung des Ortsbilds wird
damit entgegengewirkt.

Hohe baulicher Anlagen

Neben der Festsetzung der Zahl der Vollge-
schosse wird die Hohenentwicklung im Be-
bauungsplangebiet durch die Festsetzung
der Gebdudeoberkante exakt geregelt.

Wie bei der Begrenzung der Zahl der Vollge-
schosse wird auch mit der Festsetzung der
Hohe baulicher Anlagen die Hohenent-
wicklung auf eine Maximale begrenzt und
so ein relativ einheitliches Erscheinungsbild
im Plangebiet sichergestellt sowie einer Be-

eintrachtigung des Erscheinungsbilds des
Umfelds entgegengewirkt. Auch die Hohe
baulicher Anlagen orientiert sich weitge-
hend an der Wohnbebauung der an das
Plangebiet angrenzenden Bebauung.

Durch die Hohenfestsetzung wird die Ein-
heitlichkeit von Bestand und geplanter Nut-
zung gewahrleistet. Einer gegenlber dem
Bestand unverhaltnismaBigen Uberdimen-
sionierten Hohenentwicklung wird vorge-
beugt. Hierdurch soll verhindert werden,
dass durch Nicht-Vollgeschosse (z. B. durch
Staffelgeschosse) eine unverhaltnismaBige
Ausnutzung erfolgt.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshdhen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
kdnnen. Die Bezugshohe ist der Festsetzung
zu entnehmen.

Photovoltaikmodule / Solaranlagen inkl. der
zum Betrieb erforderlichen Anlagen und
Bauteile diirfen die zuldssige Oberkante
iiberschreiten, da sie einen Beitrag zum
Klimaschutz darstellen und ihnen im Sinne
der Nachhaltigkeit Vorrang einzurdumen ist.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstlicken
in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
angeordnet werden.

Die Festsetzung der offenen Bauweise er-
mdglicht eine aufgelockerte Bebauung, die
im Wesentlichen der Baustruktur der an-
grenzenden Wohnbebauung entspricht. Da-
mit wird eine Anpassung des Plangebiets an
das typische Ortsgefiige sowie eine groBt-
mdgliche Flexibilitdt bei der Bebauung ge-
wahrleistet. Um einen eher kleinteiligen
Charakter der Bebauung zu erzielen wird
die Gebdudelange auf maximal 30 m und
die Gebdudetypologien auf Einzel- und
Doppelhduser begrenzt

Im Bebauungsplangebiet ist fiir den Bau
von Doppelhdusern eine Grenzbebauung
zuldssig. Die Realisierung von Doppelhdu-
sern ware ansonsten nicht maglich.
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Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche im Plangebiet
definiert und damit die Verteilung der bauli-
chen Anlagen auf den Baugrundstiicken ge-
regelt. Die Baugrenzen gemaB § 23 Abs. 3
BauNVO umschreiben die (berbaubare
Grundstlicksflache, wobei die Baugrenzen
durch die Gebaude nicht tiberschritten wer-
den diirfen.

Die Festsetzungen der Baugrenzen orientie-
ren sich an der stadtebaulichen Konzeption.

Die Abmessungen der durch die Baugrenzen
beschriebenen Baufenster wurden so ge-
wahlt, dass den Bauherren fiir die spatere
Realisierung ausreichend Spielraum ver-
bleibt, gleichzeitig aber eine umweltgerech-
te, sparsame und wirtschaftliche Grund-
stlicksausnutzung erreicht wird.

Aufgrund des groBzligigen Zuschnittes der
Baufenster sollen Nebenanlagen nach § 14
BauNVO innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflache untergebracht werden.
Mit Ausnahme der Grundstiicksflachen im
Bereich der Schutzstreifen der 20kV-Freilei-
tung umfasst das Baufenster nahezu das
gesamte Grundstlck. Lediglich bauliche An-
lagen, die nach Landesbauordnung in den
Abstandsflachen zuldssig sind, sollen von
dem Ausschluss nicht erfasst werden. Zur
Anordnung von Stellplatzen, Garagen und
Carports wird auf die hierflir gesondert ge-
troffene Festsetzung verwiesen.

Von der Bebauung freizuhal-
tende bzw. nur eingeschrankt
nutzbare Schutzflachen; hier:
Schutzstreifen 20-kV-Freilei-
tung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Durch den nordlichen Teil des Plangebiets
verlduft eine 20-kV-Freileitung, welche in-
nerhalb eines Schutzstreifen von 10m beid-
seits der Leitungsachse nicht, oder nur ein-
geschrankt zu bebauen ist.

Weiterhin ist um den Maststandort ein Be-
reich von 8 m Radius freizuhalten. Alle lei-
tungsgefahrdenden MaBnahmen sind un-
zuldssig. Als leitungsgefahrdend gelten hier

insbesondere die Errichtung von Gebduden
/ sonstigen baulichen Anlagen, Auffiillun-
gen, Abgrabungen oder Anpflanzungen so-
wie alle iber- und unterirdische Verrichtun-
gen, welche die Zuganglichkeit des Mastes
einschranken oder dessen Standsicherheit
beeinflussen.

Dies gewadhrleistet den ordnungsgemaBen
Betrieb der Freileitung, sowie den Schutz
der menschlichen Gesundheit.

Eine sonstige Nutzung (z.B. Stellplatze) ist
im Einzelfall mit dem Leitungstrager abzu-
stimmen.

Flache fiir Stellpldtze, Garagen
und Carports

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung fir Stellplétze dient der
Ordnung des ruhenden Verkehrs durch ein
ausreichendes Stellplatzangebot auf den je-
weiligen Grundstiicken. Zudem werden Be-
eintrachtigungen der bereits bestehenden
Bebauung in der Nachbarschaft des Plange-
biets vermieden (Parksuchverkehr etc.). Je
Wohneinheit sind 2 Einstellmdglichkeiten
auf den Privatgrundstiicken zu errichten.

Die Zuldssigkeit von Stellpldtzen auch
auBerhalb der Baugrenzen dient der Flexibi-
litat bei der Bebaubarkeit der Grundsticke
und gewahrleistet, dass Stellplatze z.B. im
seitlichen Grenzabstand errichtet werden
kénnen.

Die Festsetzung eines Mindestabstandes
der Garagen / Carports von 5 m zur Stra-
Benbegrenzungslinie ermdglicht die Unter-
bringung eines weiteren Stellplatzes vor der
Garage (bzw. dem Carport).

Mit der getroffenen Festsetzung ist gewahr-
leistet, dass der erforderliche Stellplatznach-
weis ausschlieBlich auf den Grundstticken
erfolgt. Darliber hinaus tragt die Festset-
zung dazu bei, dass ruhender Verkehr auf
den neu zu errichtenden Verkehrsflachen
weitgehend vermieden wird.

Hochstzulassige Zahl der Woh-
nungen je Wohngebdude

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Eine Beschrankung der zuldssigen Zahl der
Wohnungen im Allgemeinen Wohngebiet
auf max. 2 Wohnungen je Wohngebaude
verhindert die Entstehung von Gebduden
mit einer Vielzahl von Wohnungen und da-

mit ein erhohtes Verkehrsaufkommen. Die
Festsetzung gewahrleistet dariiber hinaus
ein harmonisches Einfliigen des Neubauge-
bietes in den bestehenden Siedlungskérper
der Ortsgemeinde Steinwenden. Durch die
Beschrankung der max. Wohneinheiten je
Wohngebaude sind ausschlieBlich Hausfor-
men realisierbar, die dem gewachsenen
Siedlungskérper entsprechen.

Verkehrsflachen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Offentliche StraBenverkehrsfliche

Der ostliche Bereich des Feldwirtschaftswe-
ges im Norden des Bebauungsplans - Zu-
fahrt zur StraBe Attigfelder -, sowie das En-
de der FriedhofstraBe werden aus dem Be-
stand in den Plan als 6ffentliche StraBenver-
kehrsflache tibernommen und inshesondere
der Feldwirtschaftsweg entsprechend aus-
gebaut. Mit der Festsetzung wird sicherge-
stellt, dass die Ein- / Ausfahrten langfristig
an den verkehrstechnisch giinstigsten Posi-
tionen gesichert. Zwei neue Haupterschlie-
Bungsringe bilden zusatzliche offentliche
StraBenverkehrsflachen mit der Funktion
den Anliegerverkehr mit den ,Sammelstra-
Ben” zu verbinden.

Verkehrsflichen bestimmter
Zweckbestimmung; hier: Mischver-
kehrsflache

Fiir die interne ErschlieBung sind Stichstra-
Ben vorgesehen, die als Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung - hier: Misch-
verkehrsflachen - festgesetzt werden. Durch
die StichstraBenerschlieBung in Form von
Wohnhgfen werden diese Teile des Gebiets
nur von den zukiinftigen Anwohnern befah-
ren, Durchgangsverkehr ist nicht mdglich.
Hierdurch ergibt sich eine gesteigerte
Wohnqualitat.

Verkehrsflichen bestimmter
Zweckbestimmung;hier: FuBweg

Die Festsetzung einer Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung ,FuBweg”
dient der Verzahnung des Plangebiets mit
der umgebenden Bebauung fiir FuBganger.

Verkehrsflichen bestimmter
Zweckbestimmung; hier:
Feldwirtschaftsweg

Der bestehende Feldwirtschaftsweg im Nor-
den des Plangebiets dient primar der Er-
reichbarkeit der westlich des Plangebiets
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gelegenen landwirtschaftlichen  Flachen
und wird deshalb als , Feldwirtschaftsweg”
festgesetzt.

Flachen fiir Versorgungsanla-
gen; hier: Zentrale Kaltes Nah-
warmenetz

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Zur Sicherstellung der Versorgung des
Plangebietes mit Nahwdrme werden zwei
Flachen fir Versorgungsanlagen; hier: Zent-
rale Kaltes Nahwarmenetz, festgesetzt.

Flachen fiir die Abwasserbesei-
tigung; hier: Regenriickhalte-
becken

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Entsprechend dem vorgesehen Entwdsse-
rungskonzept wird im norddstlichen Teilbe-
reich des Plangebietes eine Flache fir die
Abwasserbeseitigung; hier: Regenriickhal-
tebecken festgesetzt.

Mit der Festsetzung wird sichergestellt, dass
die innerhalb des Plangebietes anfallenden
Niederschlagswasser ordnungsgemal be-
seitigt werden kénnen.

Versorgungsflachen [ -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Mit der Festsetzung soll sichergestellt wer-
den, dass das Plangebiet zuklnftig mit
Elektrizitat versorgt werden kann ohne ge-
sonderte Flachen hierfiir festzusetzen.

Oberirdische Versorgungsleitun-
gen; hier: 20-kV-Freileitung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Durch den ndrdlichen Teil des Plangebiets
verlauft eine 20-kV-Freileitung. AuBerdem
befindet sich hier ein MaBstandort. Diese
werden gem. ihrem Bestand in den Rechts-
plan dbernommen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen

Gem. § 9 Abs.1 Nr. 13i.V. m. Nr. 21 BauGB
Fir die innerhalb des rdumlichen Geltungs-
bereichs bestehende 20-kV-Freileitung wird
zugunsten des Betreibers ein Geh-, Fahr-

und Leitungsrecht festgesetzt. Die im Be-
bauungsplan dargestellte 20-kV-Freileitung
kann Abweichungen gegentiber den tat-
sachlichen Bestand aufweisen. Die tatséch-
liche Lage und somit auch Leitungsrecht er-
geben sich allein aus der Ortlichkeit.

Zudem wird ein Leitungsrecht zur Gewahr-
leistung eines Ringschlusses der Wasser-
leitung und der Kalten Nahwarme festge-
setzt.

Die mit Leitungsrechten zugunsten der be-
troffenen Versorgungstrager zu belastenden
Flachen ermdglichen den Zugang zu den je-
weiligen Infrastrukturen zu Wartungszwe-
cken.

Offentliche Griinfliche
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Teilflache, die als Pietatsabstand zum
angrenzenden Friedhof frei gehalten wer-
den soll, wird als offentliche Griinflache
festgesetzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die festgesetzten MaBnahmen dienen der
Minimierung der Umweltwirkungen im All-
gemeinen und der Vermeidung von Verbots-
tatbestande nach §§ 19 und 44 BNatSchG.
Dariiber hinaus sollen die Festsetzungen
dazu beitragen, die Beeintrachtigungen der
durch das Planvorhaben induzierten Eingrif-
fe zu mindern und so weit wie mdglich aus-
zugleichen.

Die einzelnen MaBnahmen sind den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes
zu entnehmen.

Anpflanzung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der Lage des Wohngebietes am
Siedlungsrand von Steinwenden, der bereits
bestehenden Wohnbebauung in direkter
Nachbarschaft und des Ubergangs zur
freien Landschaft im Norden ist die hoch-
wertige und qualitatsvolle Ausgestaltung
der Freirdume von besonderer Bedeutung.
Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-

setzungen wird die Entwicklung ékologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir
das Landschafts- und Ortshild erzielt.

Bei der Gestaltung der Griinflachen ist dar-
auf zu achten, dass nur Baume und Strau-
cher zur Bepflanzung vorgesehen werden
diirfen, die den Bestand der Freileitung
nicht geféhrden. Notwendige Ruckschnitte
an oder die Entfernung von leitungsgefahr-
denden Gehélzen sind in jedem Fall durch
den Eigentlimer zu vertreten.

Uberdies dient die Einschrankung von An-
pflanzungen innerhalb des Schutzstreifen
der Sicherung der Starkstromfreileitung.

Die getroffenen griinordnerischen Festset-
zungen dienen der Eingrlinung zur Steige-
rung der Aufenthaltsqualitat und tragen da-
zu bei, dass eine strukturreiche und optisch
ansprechende Durch- und Eingriinung des
Wohngebietes geschaffen wird.

KompensationsmaBnahmen
Gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Bei Durchfiihrung der vorliegenden Planung
entsteht ein dkologisches Defizit, was nicht
innerhalb des Geltungsbereiches kompen-
siert werden kann. Der okologische Aus-
gleich muss durch externe MaBnahmen
auBerhalb des Bebauungsplans kompen-
siert werden.

Die einzelnen KompensationsmaBnahmen
sind den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, den Erlduterungen und
dem MaBnahmenplan des Umweltberichtes
zu entnehmen.

Die v.g. Festsetzung stellt somit die voll-
standige Kompensation des aus dem
Planvorhaben resultierenden Eingriffs in die
Natur und Landschaft sicher.
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Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. §9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und LWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m § 9 Abs. 4 BauGB i.V.
m. §§ 57-63 Landeswassergesetz)

Die festgesetzte Abwasserbeseitigung dient
der ordnungsgemaBen Entwasserung aller
Flachen innerhalb des Plangebiets.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V.m § 88 Abs. 4 LBO)

Fiir Bebauungsplane kénnen geméB § 9
Abs. 4 BauGB iV.m. § 88 Abs. 4 der
Rheinland-Pfalzischen Landesbauordnung
(LBO) gestalterische Festsetzungen getrof-
fen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild.

Die getroffenen Einschrankungen zu Dach-
eindeckung und Fassadengestaltung sollen
Auswiichse (z. B. grelle Farbtone) verhin-
dern.

Die Zuldssigkeit von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie auf den Dachern ermég-
licht die Energiegewinnung aus solarer
Strahlungsenergie im Sinne der Nachhaltig-
keit.

Zwecks naturschutzfachlicher Aufwertung
und zur Verbesserung des Mikroklimas ist
der Vorgartenbereich zwischen StraBenbe-
grenzungslinie und der straBenzugewand-
ten Baugrenze zu begriinen, mit Baumen
und Strauchern zu bepflanzen und zu unter-
halten.

Zum Erhalt der nattirlichen Bodenfunktio-
nen und des nattirlichen Wasserhaushaltes
sind Stellplatze, Zufahrten, sonstige Wege
und Zugéange auf den Grundstlicken fla-
chensparend und wasserdurchldssig zu ge-
stalten. Eine Vollversiegelung ist daher un-
zuldssig.

Im Plangebiet sind Pkw-Stellplatze auf den
privaten Grundstiicken sowie deren Zufahr-
ten ebenso wie sonstige Wege und Zugan-
ge auf den Grundstlicken flachensparend
und wasserdurchldssig zu gestalten, was
die Belebung der Bodenzone begiinstigt.

Die Festsetzung bzgl. der Gestaltung der
Einfriedungen (z.B. Zaun, Mauer) dient der
Sicherung eines harmonischen Gesamtein-
drucks in dem Gebiet. Dariiber hinaus wird
die ErschlieBung sichergestellt.

Durch die Einhausung bzw. sichtgeschiitzte
Aufstellung von Miilltonnen sollen dar(iber
hinaus nachteilige Auswirkungen auf das
Ortshild vermieden werden.

Die Beschrankung von Stlitzmauern, Auf-
schittungen und Abgrabungen auf 2m Ho-
he und auf Orte an denen sie zur Hangsi-
cherung erforderlich sind, dient dem Erhalt
der urspriinglichen Topografie und dem Ver-
hindern eines stlickhaften Siedlungscharak-
ters.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stédtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Aufstellung eines Bebauungsplans die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zuriickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
* Gewichtung der Belange

e Ausgleich der betroffenen Belange
¢ Abwdgungsergebnis

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Lebensbedingungen vor-
findet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das

Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich das Plangebiet hinsichtlich der Art und
des MaBes der baulichen Nutzung, der Bau-
weise und der {iberbaubaren Grundstticks-
flachen in die Umgebung und in die Nach-
barschaft  einflgt.  Hierdurch  wird
Konfliktfreiheit gewahrleistet. Zusatzlich
schlieBen die im Bebauungsplan getroffe-
nen  Festsetzungen  innerhalb  des
Plangebietes jede Form der Nutzung aus,
die innergebietlich oder im Umfeld zu Sto-
rungen und damit zu Beeintrachtigungen
fuhren konnen. Die rechtskraftigen Bebau-
ungsplane in direkter Nachbarschaft haben
inhaltlich groBe Uberschneidungen mit den
Festsetzungen dieses Bebauungsplans.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist die Berlicksichti-
gung ausreichender Abstande gem. Landes-
bauordnung. Die erforderlichen Abstands-
flachen werden alle eingehalten, sodass
ausreichend Belichtung und Beliftung ge-
wahrleistet werden kann.

Der Bebauungsplan kommt somit der For-
derung, dass die Bevolkerung bei der Wah-
rung der Grundbed(irfnisse gesunde und si-
chere Wohn- und Arbeitsbedingungen vor-
findet, in vollem Umfang nach.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll
die Wohnfunktion in der Ortsgemeinde
Steinwenden gestarkt werden. Mit zu den
wichtigsten stadtebaulichen Aufgaben von
Kommunen gehort die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Versorgung der Bevolkerung mit Wohnbau-
grundstiicken bzw. einem entsprechenden
Angebot von Wohnungen auf dem Immobi-
lienmarkt.

Der vorliegende Bebauungsplan kommt
dieser Forderung nach. Der Siedlungskérper
von Steinwenden wird fiir die bauliche Ent-
wicklung zu Wohnzwecken am Ortsrand ar-
rondiert. Es entstehen neue Baugrund-
stlicke mit unterschiedlichen Grundstucks-
groBen (flexibel parzellierbar) und verschie-
denen Angebotsformen (Einzelhduser, Dop-

pelhduser). Die Errichtung von Einzel- und
Doppelhdusern entspricht dem Charakter
der angrenzenden Wohnbebauung und der
bestehenden Nachfrage, der damit Rech-
nung getragen wird.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbilds

Das Plangebiet stellt eine landwirtschaftlich
genutzte Flache am Siedlungsrand von
Steinwenden dar. Mit der geplanten Bebau-
ung wird der Siedlungskorper sinnvoll wei-
terentwickelt und arrondiert. Ein dariber hi-
nausgehender Eingriff in die freie Land-
schaft findet nicht statt.

Der Griinzug in Form des Baumbestandes
bleibt erhalten.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst, da
die Dimensionierung der Gebaude eine
maBvolle Entwicklung ermdglicht.

Die vorgesehenen Gebdude weisen max. Il
Vollgeschosse auf und fligen sich in die Um-
gebung ein. Die umfangreichen Eingriinun-
gen des Plangebietes tragen dariiber hinaus
dazu bei, einen harmonischen Ubergang in
die Landschaft zu schaffen und keine nega-
tiven Auswirkungen auf das Ortsbild entste-
hen zu lassen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

,Die Uberplanten Flachen werden haupt-
sachlich von Ackerland eingenommen. Das
Baugebiet schlieBt sich hinsichtlich der be-
absichtigten Nutzungen an die bestehen-
den baulichen Nutzungen in diesem Teilbe-
reich der Ortsgemeinde an.

Durch die ErschlieBung des Gebietes und
den Bau der Gebdude sowie der dazugeho-
rigen Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen
sowie Zuwegungen ist bei einer max.
Grundflachenzahl von 0,6 mit einer Neuver-
siegelung von ca. 26.826 m2 zu rechnen.

Die Netto-Neuversiegelung bedingt eine
Beeintrachtigung des Wasser- und Boden-
haushaltes. Aufgrund der Planung gehen
wenige Geholzstrukturen wie Einzelbaume
sowie Geblischstrukturen und krautreiche
Vegetationsflachen verloren. Der Verlust
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von Gehdlzstrukturen aber insbesondere
die Uberpragung des Ortsrandes mit bau-
technischen Elementen wird zu einer erheb-
lichen  Beeintrachtigung des lokalen
Ortshildes fiihren.

Aufgrund der Nahe von weiteren Gehdlzbe-
standen zum zukiinftigen Baufeld kann eine
Gefdhrdung der Vitalitdt weiterer Geholze
durch die BaumaBnahmen nicht ausge-
schlossen werden.

Weiterhin sind mit Auswirkungen insbeson-
dere fiir die lokalen Tierarten und das
Landschaftsbild zu rechnen. Durch die vor-
liegende Planung werden Lebensraume fiir
Insekten, Spinnentiere, Végel und Fleder-
mause beansprucht.

Das Plangebiet besitzt das Potenzial, Le-
bensraum fiir planungsrelevante Tierarten
zu sein. Es ist daher mit dem Eintritt der Ver-
botstatbestdnde nach § 44 Abs 1. Nr. 1-3
BNatSchG zu rechnen. Von der Planung be-
troffen ist jedoch nur die Tiergruppe der Vo-
gel. Unter Einhaltung der Vermeidungs-
maBnahmen zur Durchfiihrung der Rodung
sind jedoch keine erheblichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten, sodass ein Eintritt der
Verbotstatbestande vermieden wer-den
kann.

Zur Minimierung der Auswirkung der Pla-
nung auf die Tierwelt wird darlber hinaus
u.a. das Gebot der Verwendung von insek-
tenfreundlicher Beleuchtung fir das gesam-
te Plangebiet, die Etablierung von
Gartenflachen mitsamt dem Verbot von
Steingdrten festgesetzt. Eine naturnahe Ge-
staltung der Gartenflachen wird ebenfalls
vorgeschlagen, um Nahrungsrdume sowie
Trittsteinbiotope fiir Insekten und andere
Tierarten zu etablieren.

Angesichts der Folgen des Klimawandels,
die mit Starkregenereignissen und Trocken-
heitsperioden einhergehen, tragen die Emp-
fehlungen/Festsetzungen zur Dachbegri-
nung von Flachdachern wie z.B. von Gara-
gen und die Nutzung von wasserdurchlassi-
gen Beldgen dazu bei, dass das Oberfla-
chenwasser zurlickgehalten wird. Zudem
wird die Anlage von Wasserspeichereinrich-
tungen zur Wiederverwendung vorgeschla-
gen.

Zur Minderung der Auswirkung der Planung
auf das Landschaftsbild wird die Anpflan-
zung von Gehdlzbestdnden in  den
Gartenflachen festgesetzt. Darliber hinaus
ist eine Fassadenbegriinung der Wohnhau-
ser erlaubt, die ebenfalls glinstige Auswir-

kungen auf das lokale Klima und die Tier-
welt zur Folge haben wird.

Zur Kompensation der Versiegelung ist die
Etablierung eines feuchten Biotopkomple-
xes mit Feuchtstellen nordéstlich von
Schrollbach vorgesehen.

Die aufgestellten KompensationsmaBnah-
men sorgen daflr, dass eine okologische
Aufwertung in diesem Landschaftsteilraum
erfolgt und es werden neue Habitate fir Tie-
re und Pflanzen etabliert. Durch die Um-
wandlung von einer Wiesenbewirtschaftung
in eine Weidebewirtschaftung wird dafiir
gesorgt, dass ein mosaikartiger Lebensraum
mit unterschiedlich gepragten Vegetations-
bereichen, sowohl hinsichtlich der Wuchs-
héhe als auch der Artenzusammensetzung,
entstehen wird. Darliber hinaus ermogli-
chen die Feuchtstellen u.a. das Entstehen
von Laichgebieten fiir zahlreiche Amphi-
bienarten wie z.B. Erd- und Kreuzkrote,
Grasfrosch usw. Die Uferrandstreifen wer-
den ebenfalls eine wichtige Bedeutung fir
u.a. Schmetterlinge erlangen kénnen.

Die Differenz von ca. 341 m2 zwischen Aus-
gleich und Beeintrachtigung des Bodens
wird aufgrund der hohen Gkologischen
Wertigkeit der KompensationsmaBnahme
als ausgeglichen angesehen. Zumal die Ver-
siegelung durch die MaBnahmen vollstan-
dig ausgeglichen wird."

(Quelle: Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag
Naturschutz zum Bebauungsplan ,Wohnbauflache

Hasenwiesen” Ortsgemeinde Steinwenden; LF-Plan,
Im Heidefeld 3, 67688 Rodenbach, Stand: 18.10.2022)

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht negativ beein-
trachtigt.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt
primér (ber die StraBe ,Attigfelder”, die
norddstlich des Plangebiets verlauft. Der zu-
satzlich entstehende Verkehr belduft sich
hauptsachlich auf Anwohnerverkehr und
kann somit auch problemlos von der StraBe
LFriedhofstrale” aufgenommen werden. Es
wurde nachgewiesen, dass der Knoten-
punkt Kottweiler StraBe (K9) / Attigfelder
hinsichtlich seiner Leistungsfahigkeit und
seiner Geometrie fir den zu erwartenden
Verkehr ausreichend dimensioniert ist.

Die gebietsinterne ErschlieBung erfolgt tiber
zwei Ringe und verkehrsberuhigte Stichstra-
Ben. Die neu zu schaffenden StraBen sind
entsprechend ihrer Zweckbestimmungen
(Offentliche  StraBenverkehrsflachen und

Mischverkehrsflachen) ausreichend dimen-
sioniert.

Der neu entstehende Verkehr beschrankt
sich in erster Linie auf Anwohnerverkehr.
Der durch die Anwohner hervorgerufene ru-
hende Verkehr wird (iber den erforderlichen
Stellplatznachweis  vollstdndig auf den
Grundstlicken geordnet.

Auswirkungen auf die Belange der
Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den berlcksichtigt. Die notwendige Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur und An-
schlusspunkte sind in unmittelbarer Umge-
bung des Plangebiets vorhanden bzw. wer-
den hergestellt.

Unter Beachtung der Kapazitaten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur  ordnungsgemaf
sichergestellt.

Im Plangebiet soll ein neues Wasserlei-
tungsnetz aufgebaut werden.

Zur Entwasserung des Plangebietes wurde
zum Bebauungsplan ein Entwdsserungs-
konzept erstellt. Entsprechend der Vorga-
ben des Landeswassergesetz zum Umgang
mit dem anfallenden Niederschlagswasser
soll die Entwdsserung des Plangebietes
(Schmutz- und Niederschlagswasser) im
Trennsystem erfolgen.  Schmutz-  und
Niederschlagswasser sollen demnach ge-
trennt gesammelt und abgeleitet werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregen

In Anbetracht der klimatischen Veranderun-
gen wird vorsorglich darauf hingewiesen,
dass Oberflachenabfliisse (aufgrund von
Starkregenereignissen) einem kontrollierten
Abfluss zugefiihrt werden miissen. Den um-
liegenden Anliegern darf kein zusétzliches
Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen
entstehen. Hierfur sind bei der Oberflachen-
planung vorsorglich entsprechende MaB-
nahmen vorzusehen. Besonderer Mafinah-
men zur Abwehr von maglichen Uberflutun-
gen sind wahrend der Baudurchfihrung
und bis hin zur endgiiltigen Begriinung und
Grundstlicksgestaltung durch die Grund-
stiickseigentiimer zu bedenken.

Die Planungsempfehlungen der SGD Siid
fir die Ausgestaltung der Entwasserungs-
graben und die Ausgestaltung eines Notab-
flussweges entlang der nérdlichen Haupt-
erschlieBungsstrale werden unter Beriick-
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sichtigung der bestehenden Platzverhaltnis-
se und topographischen Gegebenheiten im
Rahmen der ErschlieBungsplanung bertick-
sichtigt.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes
und die Intensitat von Starkregenereignis-
sen durch die Planung nicht negativ beein-
trachtigt werden.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zu neuen Versiegelun-
gen, was voraussichtlich zu einer Verande-
rung des Mikroklimas fiihren wird. Es han-
delt sich jedoch nicht um ein dicht besiedel-
tes Gebiet, in dem sich derartige Verande-
rungen in erheblicherem Ausmal3 auf das
lokale Klima auswirken kénnten.

Eine Wohnnutzung auf den Grundstiicken
bringt zwar einen gewissen Grad an Uber-
bauung mit sich, allerdings kann angesichts
der zu erwartenden privaten Freiflache-/
Hausgartengestaltung von einem geringe-
ren Versiegelungsgrad ausgegangen wer-
den. Abgesehen von potenziell eintretenden
sehr geringfiigigen mikroklimatischen Ver-
anderungen, kénnen erhebliche negative
Auswirkungen insgesamt ausgeschlossen
werden.

Aufgrund des Uberschaubaren Flachenum-
fangs der geplanten Versiegelungen kdnnen
negative Auswirkungen auf die Belange des
Klimas insgesamt ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf Belange der Land-
und Forstwirtschaft

Durch die Planung werden landwirtschaft-
lich genutzte Flachen (Ackerflache) in An-
spruch genommen. Aufgrund der (ber-
schaubaren betroffenen FlachengroBe so-
wie aufgrund der Tatsache, dass es sich um
kein Vorranggebiet fir die Landwirtschaft
handelt, d. h. dem Gebiet aus landesplane-
rischer Sicht keine besondere Bedeutung fir
die Landwirtschaft zugewiesen wird, ist
eine Inanspruchnahme der betroffenen
Ackerflache vertretbar.

Forstwirtschaftliche Belange werden durch
die Planung nicht direkt beriihrt.

Zur Abwendung von Haftungsrisiken des
Waldeigentiimers sollen flankierend Wald-
schadensverzichtserkldrungen  getroffen
werden. Weitergehende Regelungen sind
Uber einen stadtebaulichen Vertrag oder

Grundbucheintragung / dingliche Sicherung
moglich (z.B. Auflagen zur regelmaBigen
Baumkontrolle, Beschrankung des Hohen-
wachstums der Baume, Umsetzung von
Pflege- und Sicherungsmanahmen). Insge-
samt kénnen sich durch die Planung - auch
im Grenzbereich offentlicher Flachen zum
Wald — fiir die Waldeigentimer erhdhte An-
forderungen an die Verkehrssicherung erge-
ben.

Auswirkungen auf private Belange

Die Nutzbarkeit und der Wert der Grundstu-
cke, auch der Grundstiicke im Umfeld, wer-
den nicht in einer Art und Weise einge-
schrénkt, die den Eigentlimern des Plange-
biets und der angrenzenden Grundstticke
unzumutbar ist.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die angrenzende Nachbarschaft zu er-
warten (alle bauplanungs- und bauord-
nungsrechtlichen Vorgaben werden einge-
halten). Zum einen wird der festgesetzten
Nutzungsart der Umgebung entsprochen.
Zum anderen wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das harmonische
Einfligen in den Bestand zu sichern.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
ricksichtigenden  Belange werden nach
jetzigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berGhrt.

Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwégung zu berlcksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewdgt und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplans

e Schaffung von Wohnraum durch sinn-
volle Weiterentwicklung/ Arrondierung
des Siedlungsrands

e die Neubebauung fiigt sich harmonisch
in die Umgebung ein, Stérungen und
Beeintrachtigungen der Planung auf die

Umgebungsnutzung  kdnnen  ausge-
schlossen werden; ebenso verhalt es
sich umgekehrt

e keine nachteiligen Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftshild

e keine erheblichen, nicht ausgleichbaren
Auswirkungen auf die Belange des Um-
weltschutzes; bei Beachtung der festge-
setzten Vermeidungs-, Verminderungs-
und KompensationsmaBnahmen

® keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes

¢ keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs

¢ keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung; bei Beachtung der
aus dem Entwasserungskonzept abge-
leiteten Vorgaben zur Schmutzwasser-
entsorgung und Oberflachenentwasse-
rung

¢ keine erheblichen Auswirkungen auf die
Belange des Klimaschutzes

e keine erheblichen Auswirkungen auf die
Belange der Land- und Forstwirtschaft

e keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen den
Bebauungsplan

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungsplans
sprechen.

Fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplans wurden die zu beach-
tenden Belange in ihrer Gesamtheit unterei-
nander und gegeneinander abgewagt. Auf-
grund der genannten Argumente, die fiir die
Planung sprechen, kommt die Ortsgemeinde
zu dem Ergebnis, dass der Umsetzung der
Planung nichts entgegensteht.

Bebauungsplan , Wohnbauflache Hasenwiesen”, Ortsgemeinde Steinwenden 21

www.kernplan.de



